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Hvad er en lokalplan?

Lovgrundlag

Planloven palegger kommunerne, at udarbejde en lokalplan ferend der gennemfores storre udstykninger
eller storre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivninger. Der kan endvidere udarbejdes lokalplaner til
aflesning af geeldende deklarationer, byplanvedtagter eller lokalplaner. En lokalplan skal vaere i overens-
stemmelse med kommuneplanen og andre overordnede planer reguleret af planloven. Loven bestemmer
desuden, at borgerne skal oplyses om indholdet i et lokalplanforslag, og gives lejlighed til at komme med
@ndringsforslag og indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for tilvejebringelse af lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har
interesse i det pageldende bygge- og anlaeegsarbejde. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvalt-
ning udarbejde et lokalplanforslag, som vedtages i kommunalbestyrelsen. Efter en offentlig fremleggel-
sesperiode kan kommunalbestyrelsen senere vedtage planen endeligt.

Offentliggorelse
Nér kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forslaget offentliggares med oplysning om
indsigelsesfristen, som skal vaere mindst § uger.

Et lokalplanforslag skal ledsages af en redegerelse om planens formal, indhold og dens forhold til kom-
muneplanen og anden planlegning.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen underrette ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokal-
planomradet om planforslaget. Underretning skal ogsa gives til andre, som bereres af planen, samt til over-
ordnede planmyndigheder og de foreninger m.fl., som har sarlig interesse i planen.

En kommunalbestyrelse i Hovedstadsomradet kan fremseette indsigelse mod et planforslag, hvis forslaget
har vaesentlig betydning for kommunens udvikling. Uafklarede sporgsmal indbringes for Regionsradet.

Statslige myndigheder kan nedleegge veto imod et lokalplanforslag, hvis det strider imod overordnede
planlagningsinteresser. Forst nar der er opnaet enighed mellem den pagaldende myndighed og
kommunalbestyrelsen om eventuelle endringer af forslaget, kan kommunalbestyrelsen vedtage planen
endeligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle
indsigelser og @ndringsforslag. For lokalplaner, hvor der er kommet rettidige indsigelser, gelder, at for-
slaget forst kan vedtages endeligt 4 uger efter indsigelsesfristens udleb. Kommunalbestyrelsen kan beslutte
at eendre forslaget som folge af de indkomne bemarkninger. Hvis der er tale om sterre endringer skal
lokalplanforslaget gennemga en ny offentlighedsfase.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, skal planen bekendtgeres offentligt, og der gives underretning til
bl.a. grundejere og til de, der har fremsat indsigelser.

Indhold

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang raekke byplanmaessige forhold. En lokalplan kan
desuden indeholde bestemmelser om overforsel af arealer fra landzone til byzone, om arealanvendelses-,
udstyknings- samt vej- og stiforhold. Endvidere om placering, omfang og udformning af bebyggelse, om
bevaring af bygninger og landskabstraek og om omradets forsyning med friarealer og fellesanlaeg.
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etc.) tages der forbehold for kortbilags nejagtighed, ligesom der tages forbehold for, at de
indtegnede bygninger, veje m.v. er i overensstemmelse med de faktiske og fysiske forhold.






PLANREDEGORELSE

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen er udarbejdet som grundlag for byggemodning og ferdiggerel-
se af det nye boligomrade i Hvissinge @st. Den gstlige del af lokalplanens
omrade er i den nuvarende lokalplan HL10 fra december 2006, planlagt til
den sarlige bebyggelsesform “skovhuse”, der muligger placering af for-
holdsvis hgje 3 etages villaer/dobbelthuse 1 lysninger i skov.

Denne s@rlige bebyggelsesform er gennemfort 1 det narliggende Stisager,
der er lokalplanomrddets nabobebyggelse beliggende mod vest. Her er skabt
et anderledes og spa&ndende boligomrade. Imidlertid har det varet vanske-
ligt at f& omrddet faerdigetableret. Serligt den planlagte skov har givet ho-
vedbrud idet treeerne mange steder har mattet genplantes.

Denne lokalplan er udarbejdet for at give mulighed for at ny bebyggelse i
omrddet kan udferes som almindelig parcelhusbebyggelse og dobbelthusbe-
byggelse de steder hvor dette matte passe ind.

Lokalplanens omrade

Lokalplanens omrade har et areal pé 3,5 hektarer. Lokalplanens omrade ud-
gares af de tre nuvarende foldarealer nermest Parcelgardens Rideskole be-
liggende ud mod Sortevej og Mohrstien samt den bagvedliggende fold mod
vest.

Omrédet afgrenses mod nord af Mohrstien, mod est af Sortevej, mod syd af
et areal planlagt til reekkehusbebyggelse i Lokalplan HL10 og mod vest af
det store feellesareal Midtergrenningen i Hvissinge Ost.

Omrédet er tidligere gartneriomrade, der siden gartnerierne blev ryddet 1
begyndelsen af 1980’erne har henligget brak og er i denne periode sprunget
delvis 1 skov. I forbindelse med byggemodning til den forste etape af be-
byggelsen 1 Hvissinge @st 1 2007 blev omrédet saneret og den vilde skov-
vaekst skéret bort. Herefter har arealet henligget som hestefolde.

I sommeren 2016 blev der i forbindelse med arkeologiske forundersggelser
fundet en jernaldergravplads indenfor lokalplanomradet. Gravpladsen blev
fuldt udgravet og har efterfolgende givet anledning til justering af denne
lokalplan for at gravpladsen kan fastholdes som et landskabstrak.



Lokalplanens omrade

Umiddelbart nord for lokalplanomradet ligger Vestskoven og Parcelgardens
Rideskole og umiddelbart gst for lokalplanomradet ligger stejvolden, der
skeermer omradet fra Motorring3.

Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er at &bne mulighed for, at omrddet bebygges med al-
mindelig dben-lav boligbebyggelse (parcelhuse) og dobbelthusbebyggelse.

Det er samtidig lokalplanens at sikre, at omradet indrettes, s regnvand kan
afledes pa terraen pa en rekreativ made.

Lokalplanen fastholder et areal til bolignere rekreative formal omkring om-
radets jernaldergravplads.

Endvidere har lokalplanen til formal at opretholde et areal til offentlige re-
kreative formal neermest Parcelgardens Rideskole.

Lokalplanens indhold
Lokalplanens omrade er delt i fire delomrader:1a og 1b til boligbebyggelse
og 3 og 4 til offentlige rekreative formal.



I delomréde 1a er der mulighed for at bygge almindelig dben-lav boligbe-
byggelse (parcelhuse).

I delomréade 1b i den vestlige del af lokalomradet er der ud over almindelig
aben-lav boligbebyggelse ogsa mulighed for at bygge dobbelthusbebyggelse
som en overgangstype til de eksisterende forholdsvis store skovhuse i Stisa-
ger.

Delomrade 2 er beliggende i den sydlige del af lokalplanomradet og fasthol-
der den eksisterende skovlomme samt rekreative formal omkring omradets
jernaldergravplads. Omradet mé gennemskares af stier og rumme anlag til
héndtering af regnvand safremt disse udformes pa en rekreativ made og med
fuld offentlig adgang. Sddanne regnvandsanlag kan vare lavninger, bede,
vandhuller, spejlbassiner, opholdsarealer der kan oversvemmes etc.

Delomréde 3 i den nordlige ende af lokalplanomradet m4 indrettes til fritids-
formal med relation til Vestskoven sasom ridefolde, landskabelige friarealer
eller so — eventuelt med henblik pd regnvandshéndtering. Der méi ligeledes
indrettes stgjafskaermende foranstaltninger indenfor delomrade 3 sé lenge
disse etableres dekket af beplantning.

Lokalplanomradets eksisterende karakteristiske nord-sydgaende laehegn
soges bevaret som vist pa Kortbilag 6 — Beplantning. Lokalplanen giver dog
mulighed for at l&hegnene kan udtyndes og abnes op sd fremtidige skygge-
gener for naerliggende haver reduceres. Derved bevares de bedste af de store
treeer 1 hegnene samtidig med at der sikres et godt lysindfald.

Lokalplanen sikrer etablering af et regnvandsafledningsanleg i terreen. Dette
gores dels for have mere alsidige muligheder for at klimasikre omradet mod
storre fremtidige regnmengder og dels for at kunne aktivere vandet som en
naturlig og rekreativ del af omradets indretning. Regnvandsafledning i ter-
reen har naturligvis konsekvenser for indretningen af de enkelte grunde, idet
det vil vaere nedvendigt, at sikre at regnvandet kan lebe via render eller lig-
nende fra bebyggelse og belagte arealer til det felles overfladeafledningsan-
leeg. For at undgd at vandet lgber ind til naboen vil det veere nedvendigt at
planlegge sddanne render meget omhyggeligt. Se 1 ovrigt afsnittet om kli-
masikring pa de folgende sider.

Afvanding af de enkelte grunde i terraen er naturligvis ikke en hindring for
at regnvandet kan opsamles til vandingsformél eller andet. Det betyder blot
at der ikke kan ledes vand bort gennem regnvandskloakker.

Lokalplanen fastsatter herudover retningslinjer for omfang af ny bebyggel-
se, herunder placering af carporte, solceller mv., bestemmelser om hegning,
parkering pé egen grund samt forbud mod parkering af sterre koretojer in-
denfor lokalplanomrédet.



Lokalplanens miljomzassige konsekvenser

Trafikforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes af Sortevej (forleengelsen af Paul Bergsoes
Vej) ad en ny privat fellesvej, der fordeler trafikken indenfor lokalplanom-
radet.

Parkeringsforhold
Ved ny bebyggelse skal der anleegges parkering pa egen grund svarende til 2
parkeringspladser pr. bolig.

I henhold til Glostrup Kommunes generelle parkeringsbekendtgerelse er det
ikke lovligt at parkere storre biler pd vejene indenfor lokalplanens omrade
fra kl. 19.00-07.00. Lokalplanen forbyder parkering af lastbiler og andre
starre varevogne med en totalvaegt pa over 3.500 kg pa grunde omfattet af
lokalplanen.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet er udlagt til fjernvarmeforsyning.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes 1 gjeblikket med vand fra Glostrup Forsyning
A/S.

Kloakering
Omradet er udlagt til separat kloakering saledes, at der etableres en spilde-

vandsledning og et overfladeafledningsanlag til afledning af regnvand.

Klimasikring
Klimasikring af lokalplanomradet sikres gennem spildevandsplanens krav
om forsinkelse af regnvand.

Da regnvand indenfor lokalplanens omrade afledes i terren er der dog ikke
mulighed for den sedvanlige forsinkelse 1 form af regnbede og faskiner pa
de enkelte grunde, idet dette vand ikke vil have mulighed for efterfolgende
at komme videre i systemet. Hvissinge @st er til tider ganske vandlidende
og der vil kunne forekomme perioder, hvor en faskine ikke vil tammes ved
nedsivning.

Lokalplanen stiller derfor krav om at forsinkelsesanlag jf. spildevandspla-
nen, for afledning af regnvand for de enkelte bebyggelser skal udferes pa
feelles arealer som del af det feelles overfladeafledningsanlag. Dette vil vee-
re en opgave, der skal udferes af omradets ejerfzllesskab (spildevandslaug),
I forste omgang — i forbindelse med byggemodningen, forventes Glostrup
Kommune at udfere dette arbejde pa vegne af ejerfelleskabet.

Jordforurening
Omradet ligger 1 byzone og er i udgangspunktet omradeklassificeret, hvilket

betyder at jorden forventes at vere lettere forurenet. Det betyder at jord, der



flyttes fra ejendomme i omrédet, skal anmeldes til Glostrup Kommune, og
der skal tages prover af den jord, der flyttes.

Det kan oplyses, at Glostrup Kommune i forbindelse med byggemodning af
lokalplanomradet foretager udskiftning af jorden de steder der kan konstate-
res forurening over normale graenseverdier. Da der altid vil vare noget jord,
der indeholder spor af bly- og cadmiumforurening i mangder under graen-
sevardierne, vil der visse steder foreckomme jord med en ganske lille rest-
forurening. Det vil dog vare forurening i et omfang vaesentligt under det
generelle niveau for diffus forurening i Storkebenhavn.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlegsarbejder konstateres yderligere
tegn pa jordforurening skal Glostrup Kommune kontaktes.

Grundvandsinteresser og nedsivning af regnvand

Lokalplanomradet ligger indenfor det sakaldte NFI-omrade, der er et omré-
de med serligt sarbart grundvand. Herudover ligger lokalplanomradet i et
omrdde med s@rlige drikkevandsinteresser. For at sikre fortsat grundvands-
dannelse indeholder lokalplanen et krav om at maks. 40 % af en parcelhus-
grunds areal ma befaestes med lukkede overflader. Dobbelthusgrunde mé
dog befastes indtil 80 % idet disse grunde erfaringsvist er ssmmenlignelige
med rekkehusgrunde, hvor en storre del af arealet skal anvendes til befee-
stede funktioner (indkersler, parkering, terasser og naturligvis bebyggelse).

Kravet om maksimal befestelse er fastlagt for at mest muligt nedber kan na
gennem jordlagene ned til grundvandet. Trods det faktum, at jorden i Hvis-
singe Ost er ret leret og ikke tillader megen nedsivning, vil en del vand né
igennem til grundvandet.

Bebyggelse, flisebelaegning, asfalt og tilsvarende er at regne for lukkede
overflader, idet nedber her ikke har mulighed for at na de underliggende
jordlag. Gennemtraengelige belaegningstyper (permeable belaegningstyper),
fx greesarmering, grus, stenmel eller belegningssten med brede fuger regnes
ikke som en fuldstaendigt lukket overflade og taller derfor kun delvist med
til det befaestede areal — dette geelder dog kun for sa vidt at bundopbygnin-
gen ligeledes er vandgennemtrangelig.

For hver permeable belegningstype findes en specificeret vandgennem-
treengningsevne, der angiver hvor tet belaegningen er i forhold til en dben
(ubefzstet) overflade. Lokalplanen fastlegger at permeable belegningstyper
kun telles med til det befaestede areal med den andel der bremser vandet.
Hvis en belaegning eksempelvis er 80 % aben telles beleegningen med 1 det
befestede areal med 20 %.

Stej

Lokalplanomradet er beliggende umiddelbart vest for Motorring3, der sam-
men med Frederikssundmotorvejen, er kommunens storste stojkilder. Der er
mod motorvejen etableret en 10 m hej beplantet lydvold, der afskermer
lokalplanomradet effektivt fra stej fra Motorring3 syd for Parcelgardens
Rideskole.



I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der taget udgangspunkt i
stojkortleegningen fra 2012. Denne viser, at der i omrdderne umiddelbart
vest for vejen Birkeskoven kan forventes et generelt stojniveau pd under 60
Lden(dB) og i de stille” omrader i Hvissinge og det centrale Glostrup er det
generelle stojniveau en anelse under 55 Lden(dB). Stejkortleegningen viste,
at der indenfor lokalplanomrédet ville kunne forventes 56-60 Lden(dB) sva-
rende til at den vedledende grensevardi pa 58 Lden(dB) vil kunne overhol-
des nar forst omradet er bebygget og beplantet.
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Den orange farve viser en stajbelastning p& 60 Lden(dB)(2012, Ldent,5 m)

Pé baggrund af en indsigelse fra Vejdirektoratet er der udfert en opfelgende
stojkortleegning 1 januar 2017. Stejbelastningen af lokalplanomridet kan
med den nye beregningsmetode fastlaegges til 59-61 dB(Lden) for de centra-
le dele af Hvissinge Ost og 62-64 dB(Lden) for det nordestlige hjerne ved
Parcelgdrdens Rideskole. Det sidste er vaesentligt over den vejledende stoj-
grense pa 58 dB(Lden) for boligomrader.

Farveintervallerne viser en stgjbelastning varieret mellem 58 Lden(dB) g 64 Lden(dB)
(2017) Lden1,5 m)



Omréadet har dog veret planlagt til boligformal siden 2006. Der blev den-
gang udfort en stgjberegning fremskrevet til trafiksituationen 1 2015 med
tilgaengelige trafikprognoser. Stgjberegningen viste, at hele Hvissinge @st
med rimelige tiltag mod stgjgener, ville vere stgjbelastet med maximalt 50
dB(A) hvilket var veesentligt under den davarende vejledende stojgranse pa
55 dB(A).

Det er undersogt, om stgjdeempningen kan opnds ved placering af stojskaer-
me pa samme made som det var forudsat i stejberegningen fra 2006. Stgjen
skal dog reduceres en del (4-6 dB) for at den nye vejledende stojgraense kan
overholdes. Da stgjskaerme vil blive gennembrudt af veje i omradet vil de
ikke kunne afskere stgjen nok. Ligeledes skal skeermene udferes med meget
stor hgjde (6-8 m) for overhovedet at have effekt. Skeerme 1 den storrelse er
overordentligt vanskelige at udfere og vil vere voldsomt skeemmende for
hele omrédet. Det er derfor vurderet, at stojbelastningen ikke vil kunne re-
duceres tilstraekkeligt med stojskaerme.

Det er veesentligt for reduktionen af stejen i omradet, at der kan etableres en
ubrudt barriere fra den eksisterende stejvold og ind i omrddet. Konklusionen
er derfor, at det eneste der har den fornedne stejreducerende effekt er at op-

bygge en ny nordlig gren af den eksisterende stgjvold, der ikke gennembry-

des men aftrappes sa langt mod vest som muligt. Kortet herunder viser stoj-

belastningen af Hvissinge Ost safremt der etableres en ny nordlig stejvold:

Farveintervallerne viser en strajbelastnin af boligomradet varieret mellem 58dB(A) og 61
Lden(dB) (2017) Lden1,5 m)

Det ses, at pa sydsiden af en sddan vold, i lokalplanens boligomrade, vil
stgjbelastningen reduceres op til 3 dB, svarende til at stgjbelastningen falder
til 59-61 Lden(dB). Volden vil ogsa reducere stgjbelastningen i den centrale
del af Hvissinge Ost, dog kun en smule.

Stejbelastningen i det nordestlige hjorne af Hvissinge Ost vil stadig vaere
over den vejledende graense pa 58 Lden(dB), men det vurderes meget van-



skeligt at opné en bedre stejbeskyttelse end en fremtidig situation med en ny
vold. Stgjniveauet i kommende villahaver vil 1 praksis blive reduceret yder-
ligere, ndr omrédet er fuldt udbygget og indrettet med hakke, hegn, skure
etc. P4 den made vil kommende villahaver forventeligt ikke opleve en be-
lastning hegjere end graensevardien pa 58 dB(Lden).

Lokalplanen stiller krav om at ny bebyggelse og udenders opholdsarealer
mv. skal placeres og orienteres sddan, at de vejledende greensevaerdier pa 58
Lden(dB) for udenders opholdsarealer overholdes.

Lokalplanen fastleegger derfor bestemmelser om udforelse af stojafskaerm-
ning indenfor delomrade 3.

Lokalplanens forhold til anden planlegning

Fingerplan 2013

Fingerplan 2013 er et landsplandirektiv for Hovedstadsomrddet. Kommu-
nens planlegning ma ikke stride imod bestemmelserne i Fingerplan 2013.

Lokalplan HL10.1 er i overensstemmelse med Fingerplan 2013, da omradet
er perifert beliggende 1 forhold til overordnet kollektiv trafik og derfor kan
udlagges til aben lav boligbebyggelse.

Kommuneplan 2013 — 2025 for Glostrup Kommune
Lokalplanens omrade indgar i kommuneplanens rammeomrade HB18 - Bo-
ligomrade i Hvissinge Ost.

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammebestemmelserne i Kommu-
neplan 2013-2025.
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For omrdde HB18 gzlder folgende rammer for lokalplanlegningen:

Rammenr. HB18

Omradenavn Boligomrade i Hvissinge @st
Generel anvendelse Boligomrade

Specifik anvendelse Blandet boligomrade
Omradets anvendelse Boliger

Offentlige formal: kollektive anleg fx berneinstitutioner,
beboerlokaler, institutioner o.1., sifremt omradets karak-
ter af boligomréade ikke andres

Zone Byzone
Bebyggelsesprocent 50
Landskab Der skal sikres arealer til gronne omréder, der forbinder

bydelen med Vestskoven

I de gronne omréder kan der harmonisk og landskabeligt
indpasses aktiviteter under hensyntagen til de omkring-
liggende boligomrader

Notat Der skal sikres arealer til adgangsveje, vejforleegninger,
stier og hastighedsdempende anlaeg

Maks. 80 % af grundens areal ma befastes

Parkerings- og kerearealer skal afvandes sa der tages
hensyn til grundvandet

Generelle rammer Link til de generelle rammer

Lokalplaner
Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan HL.10 for Et nyt boligomréde i

Hvissinge Ost fra 2006. Lokalplan HL10 ophaves for de dele der er omfat-
tet af denne lokalplan.

Servitutter og deklarationer
I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er deklarationerne
for ejendommene 1 lokalplanomradet blevet gennemgaet.

Der eksisterer ikke deklarationer, der er uforenelige med bestem-
melserne i denne lokalplan.

Spildevandsplan 2006-2015 m. tilleg

Spildevandsplanen fastlegger omradets kloakforsyning herunder
vilkar for afledning og forsinkelse af regnvand fra omradet.
Lokalplanens bestemmelser om afledning af vand pa terraen giver
rig og varieret mulighed for at etablere lokal forsinkelse af regn-
vand indenfor lokalplanomradet. Lokalplanen giver saledes mulig-
hed for etablering af en reekke fellesanleg, der imedekommer kra-
vet om forsinkelse af regnvand.

Hojspandingsledninger

Energinet.dk har hgjspaendingsledninger, der gennemskarer den nordlige
ende af lokalplanomrédet. Ledningsferingen er nedgravet langs Mohrstien i
den nordlige ende af delomrade 3. Der er sdledes ikke hgjspendingslednin-
ger under eller i umiddelbar nerhed af planlagt boligbebyggelse.

Energinet.dk’s elanlaeg er generelt retsligt sikret ved tinglyst deklaration.
Det betyder bl.a., at der indenfor en given afstand til luftlednin-
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ger/jordkabler ikke uden meddelt dispensation kan etableres anleg af nogen
art, herunder beplantning, byggeri, stier, eller foretages terrenaendringer.
Deklarationsarealet administreres meget restriktivt, hvormed dispensation
ikke kan forventes meddelt.

Arbejdsinstruks og respektafstand:

Omkring jordkabelanleggene er der endvidere fastlagt en respektafstand,
indenfor hvilken der er restriktioner efter steerkstromsbekendtgerelsen. Re-
spektafstanden er fastsat for at give betryggende sikkerhed ved arbejde 1
narheden af elforsyningsanlag eller ved uheld og ulykker. Respektafstan-
den er beskrevet i1 Sterkstromsbekendtgerelsens afsnit Sa, § 6.8 (BEK nr.
309 af 27/04/2009).

Der skal derfor indhentes en arbejdsinstruks, nar der foregar arbejder neer-
mere end 1 meter fra kablerne. Det betyder derfor, at den enkelte entrepre-
ner, som arbejder i nerheden af vores hgjspaendingsanlag dels skal ansgge
en arbejdsinstruks hos Energinet.dk og dels returnere arbejdsinstruksen 1
underskrevet stand, forinden arbejdets opstart. Las ogsa den vedhaftede
folder om arbejdsforhold ner stremferende ledninger "Pas pa ledningerne
og livet’.

For at undgé at beskadige jordkablet mé der ikke graves pé en sddan made,
at stabiliteten af jorden omkring kablet forringes. Som udgangspunkt anbe-
fales fra respektafstanden pa 1 meter fra nermeste kabel et jordanleg med
30° haeldning ned til bunden for at forhindre jordskred.

Beplantning ved jordkabler:

I deklarationsarealet tillader vi ikke beplantning med dybdegiende redder
over vores kabelanlaeg, idet redder kan beskadige kablerne bade ved gen-
nemboring eller ved, at redderne rykker kablerne 1 stykker, hvis treeer velter
i storm. Energinet.dk kan om ensket udlevere en liste over planter med ikke-
dybdegdende rodder.

Placering af omradets jernaldergravplads
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Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses og anmeldes til Museum for Astronomi, Nyere tid, Arkaologi, An-
tikvarisk enhed, Kroppedals Allé, 2630 Tastrup (Bekendtgerelse af muse-
umsloven — lovbekendtgerelse nr. 1505 af 14. december 2006 § 27 stk. 2).
Oplysninger kan evt. indhentes pd Museet inden arbejdet pabegyndes -

Glostrup Kommune har i sommeren 2016 foretaget en arkaologisk forun-
dersagelse af lokalplanomréadet. Denne undersggelse viste, der i den sydlige
del af omradet fandtes en jernaldergravplads med i alt otte grave fra aldre
romersk jernalder, tiden omkring &r 1-100 e. Kr. To af gravene var badgra-
ve, hvilket er meget usedvanligt og alle skeletter var i en virkelig god beva-
ringstilstand.

Miljescreening

I henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer (Lov nr. 316
af 05.05.04) har myndigheder pligt til at miljevurdere planer og program-
mer, der fastlegger rammer for fremtidige anlagstilladelser til projekter, der
kan have vesentlig indvirkning pd miljoet.

Med henblik pé at afklare, om det er nodvendigt at foretage en miljovurde-
ring, har Glostrup Kommune udarbejdet en indledende miljescreening. Pa
grundlag af denne screening har kommunen vurderet, at det byggeri, som
lokalplanen giver mulighed for, ikke vil bevirke en sa vasentlig pdvirkning
af miljeet, at der skal udarbejdes en miljovurdering.

Byokologi og ressourcer

Det er kommunalbestyrelsens hensigt 1 videst muligt omfang at sage gen-
brug af materialer og evrige byekologiske tiltag indarbejdet ved nybyggeri
og ved anleg af nye veje, pladser, torve m.v.

Med hensyn til varme, el, affald, vandforsyning og spildevandsrensning er
det kommunalbestyrelsens hensigt sa vidt muligt at sege tekniske og organi-
satoriske foranstaltninger til nedbringelse af ressourceforbruget indarbejdet
ved nybyggeri. Der ber i den anledning ikke alene tages udgangspunkt i den
nuvarende situation, men ogsa tages hensyn til fremtiden.

Det henstilles derfor, at der ved nybyggeri og anlaegsarbejder sker en kon-
kret vurdering af mulighederne for at indarbejde okologiske losninger.
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1.1

2.1

2.2

2.3

3.1

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan HL10.1

for 3. etape af boligudbygningen 1 Hvissinge Ost

I henhold til Planloven (lovbekendtgerelse nr. 1529 af 23. september 2015)
fastsaettes hermed folgende bestemmelser for det i pkt. 2 nevnte omride.

Lokalplanens formal
Det er lokalplanens formal:

- at sikre at omradet kan anvendes til boligformal 1 form af parcel- og
dobbelthusbebyggelse samt offentlige formal i form af rekreative
gronne omréader,

- at omrédet indrettes med grenne falles opholds- og friarealer,

- at omradets jernaldergravplads sikres for eftertiden ved at omradet gi-
ves en s@rlig markering og indgér i de bolignaere friarealer,

- at omradet indrettes, sd det klimasikres for at undga skadevoldende
oversvemmelser, og at anleg til regnvandshandtering udformes som
terreenlosninger og landskabelige elementer, der aktiverer vandet og
anvender dette pa en rekreativ made,

- at der sikres offentlig adgang til grenne korridorer og stipassager gen-
nem omradet

Lokalplanens omride
Lokalplanomradet afgrenses som vist pa Kortbilag 1 og omfatter ejendom-
mene matr.nr. 8al og 8am begge Hvessinge by, Glostrup, samt alle parceller,

der efter den 21. april 2016 udstykkes fra de nevnte ejendomme

Lokalplanomradet opdeles i delomréderne; 1a, 1b, 2 og 3 som vist pa
Kortbilag 2.

Omradet ligger i byzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanens delomrade 1a ma kun anvendes til boligformal i form af

parcelhusbebyggelse. Lokalplanens delomrade 1b méa kun anvendes til bolig-
formal i1 form af parcelhusbebyggelse eller dobbelthusbebyggelse. De to del-
omréder 1a og 1b ma herudover indrettes med tilherende fellesanleg, felles
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Note:

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

beplantninger, stojafskermning, felles friarealer inkl. seer, kanaler og lav-
ninger til handtering af regnvand.

Lokalplanens delomrade 2 ma kun anvendes til offentlige rekreative formal i
form af skov og bolignare friarealer samt anleg til regnvandshéndtering ud-
fort som rekreative anlag.

Lokalplanens delomrade 3 ma kun anvendes til offentlige rekreative formal.
Anvendelsen kan eksempelvis vaere fritidsformal med relation til Vestskoven,
ridefolde, parkering i forbindelse med rideskolen, landskabelige friarealer,
stojreducerende tiltag eller se.

Boliger skal anvendes til helarsbeboelse.

Udnyttelse af boligbebyggelse til liberalt erhverv eller lignende ma ikke
@ndre ejendommens og omradets karakter af boligomrade. Derudover ma
udnyttelsen ikke veere til gene for omkringboende.

Inden for omradet kan der efter kommunalbestyrelsens nermere godkendelse
opfores de tekniske anlaeg (energi, vand, tele, netveerk, signalstyring og lig-
nende), der matte veere nedvendige for at sikre omradets forsyning under for-
udsatning af, at disse bygningers ydre harmonerer med omgivelserne.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for placering af
mindre tekniske anleg til et omrades forsyning (energi, vand, tele, netvaerk,
signalstyring og lignende).

Udstykninger

Udstykningen af omrddets skal ske efter en samlet plan.

Grunde til parcelhusbebyggelse skal gives en grundsterrelse pd minimum 700
m?. Grunde til dobbelthusbebyggelse skal gives en grundsterrelse pa mini-
mum 450 m? pr. grund til et halvt dobbelthus.

Delomréade 2 og 3 ma udstykkes til selvsteendige matrikler og ma herud over
udstykkes til konkrete delformal som regnvandsbassin, legepladser og parke-
ring samt offentlige veje/stier.

Vej-, sti og parkeringsforhold

Der udlagges et system af boligveje og stier som vist pa Kortbilag 3 - Vej-
og stiplan.

Den private fallesvej skal udferes med et profil pd maksimalt 10 m’s bredde.
Vejprofilet skal vere i principiel overensstemmelse med Bilag 4 — Vejprofil.

Der skal etableres vejtraeer som del af vejprofilet pd den private fellesvej
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5.4

5.5

5.6

5.7

Note:

6.1

6.2

6.3

Note:

6.4

Note:

6.5

Note:

Belysning pé veje og stier udferes 1 overensstemmelse med de retningslinjer
for belysning, som er fastlagt i Glostrup Kommunes Vejbelysningsplan.

Der mé ikke etableres kantstens lysning hgjere end 3 cm.
Der skal pa egen grund etableres min. 2 p-pladser pr. bolig.

Langtids- og natparkering af lastbiler og keretojer med en totalvagt over
3.500 kg, samt af campingvogne og lystbade er ikke tilladt indenfor lokal-
planomradet.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes Parkeringsbekendtgarelse.

Bebyggelsens omfang og placering

Der mad ikke etableres bebyggelse i delomrdde 2 og 3 ud over mindre
legepladskonstruktioner.

Bebyggelsesprocenten for en ejendom til parcelhusbebyggelse ma ikke
overstige 30. Bebyggelsesprocenten for en ejendom til dobbelthusbebyggelse
ma ikke overstige 35.

Bebyggelse mé opferes i indtil 2 etager med en maksimal bygningshegjde pa
8,5 m.

Safremt der bygges i 2 fulde etager opnas en bedre anvendelse af grundarea-
let. Den maksimale bygningshgjde er svarende til normalhgjden i bygnings-
reglementet for at sikre, at der ikke etableres voldsomt hgje tagkonstruktioner
samt udnyttet tagetage over 2 fulde etager.

Carporte og garager skal placeres bag hovedbebyggelsens facadeflugt. Dette
gelder dog ikke integrerede carporte og garager.

Ved integreret carport eller garager forstas, at disse ligger under samme tag
som resten af hovedbebyggelsen samt at den ene facade er udfgrt i samme
materiale som selve bebyggelsen. Var opmeerksom pa, at areal af integreret
carport, garage (og udhus), indgar i det bebyggede areal for selve hovedbe-
byggelsen, men ikke teeller med i boligarealet.

Carporte, garager og smabygninger indrettet med symmetrisk saddeltag ma
gives en maksimal hegjde pa 3,0 m uanset at konstruktionen er placeret i skel.
Den maksimale hgjde pa 3,0 m for carport, garager eller smabygninger i skel

gealder kun for det tilfeelde at taget indrettes som symmetrisk saddeltag. Alle
andre tagformer skal overholde bygningsreglementets skra hgjdegraenseplan.
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7.1

7.2

7.3

Note:

7.4

7.5

Note:

7.6

Note:

7.7

Bestemmelsen er fastlagt for at sikre en rimelig taghaldning hvis der etable-
res saddeltag, idet dette ellers kun kan etableres med meget lille taghsldning.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Til nyt byggeris facader skal der fortrinsvis anvendes tegl, natursten,
behandlet tree og glas. Mindre dele af den udvendige facade ma opferes i
kombinationer af metal og glas.

Gavltrekanter skal udferes 1 samme materiale og farve som facaden i gvrigt.
Dette geelder ikke gavltrekanter over integreret carport, som ma udferes i let-
te materialer (fx treebeklaedning).

Uanset pkt. 7.1 skal ny dobbelthusbebyggelses facader og gavle 1 delomrade
1b udferes hovedsageligt i trae. Mere end 50 % af bygningernes facader (fra-
regnet glaspartier) skal vere af trae. Den ovrige del af facaderne skal udferes 1
overensstemmelse med pkt. 7.1.

Bestemmelsen om tra i dobbelthuses facader er fastlagt dels for at skabe en
sammenhang til de eksisterende skovhuse i Stisager og dels for at gagre de
noget starre dobbelthuse mindre bastante i deres udseende. Samtidig skabes
en mere skovagtig karakter, der passer med narheden til Vestskoven.

Dobbelthusbebyggelse skal fremsta med et ensarter udtryk og séledes at det
enkelte dobbelthus udger en helhed med hensyn til vinduer, tagform, facade-
farver og materialer etc.

Bebyggelsens facader skal fremsta i en mork farveskala inden for farverne
sort, mork gré, brunumbra eller teglrede nuancer, i overensstemmelse med
farver/farvekoder som vist pd Bilag 5 - Farvepalet.

Lokalplanomradet vil veere praeget af skovplantninger og traereekker. Magrke
farver vil understrege dette skov-saerkende og give bebyggelsen en samlende
karakter.

Tage ma ikke udformes som valmede tage.
Lokalplanen fastleegger herudover ingen sarlige krav til tagenes geometri.

Tagformen ma frit veelges sa lenge bestemmelserne ombygningers maksimale
hgjde overholdes.

Tage skal belegges med ikke-reflekterende materialer (som fx. teglsten,
tagpap, skifer, samt stdlplade/zink overfladebehandlet sa det ikke virker re-
flekterende). Plastmaterialer og glaserede tegl ma ikke anvendes.
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7.8

7.9

7.10

8.1

8.2

Note:

8.3

Note:

8.4

Note:

8.5

Solenergianlag skal placeres sa de tager storst muligt hensyn til husets
arkitektur og vinduers placering og mé ikke vare til gene for nabobebyggelse
med hensyn til refleksion o.1. Placeringen skal ske i overensstemmelse med
Glostrup Kommunes retningslinjer for opsatning af solenergianlaeg.

Skiltning pa den enkelte ejendom ma kun finde sted som husnummer- og
navneskiltning.

Kelderskakte og lyskasser skal forsynes med ramper, sé de ikke virker som
feelder for smadyr.

Ubebyggede arealer og hegning

For parcelhusgrunde gelder at maks. 40 % af grundens areal ma befaestes.
For dobbelthusgrunde gelder at max. 80 % af grundens areal ma befestes.

Ubebyggede arealer der befastes, fx opholdsarealer, stier, parkering o.1., skal
sa vidt muligt anleegges med permeable belegningstyper, fx graesarmering,
grus, stenmel eller beleegningssten med brede fuger sddan, at nedber kan
treenge igennem til den underliggende jord.

Den maksimale befaestelsesgrad er fastlagt af hensyn til grundvandsdannel-
sen i omradet. Den befestelsesgrad, der jf. pkt. 9 udlgser krav om forsinkelse
af nedbgr pa egen grund er fastlagt for at klimasikre lokalplanomradet i til-
feelde af voldsom regn. Det er saledes to forskellige hensyn, der ger sig geel-
dende.

Permeable belegningstyper jf. 8.2 teller kun med i det befaestede areal jf. 8.1
med den andel af beleegningen der bremser nedberen.

Er en beleegning 80 % permeabel teeller kun 20 % af belaegningens areal
med til ejendommens befaestede areal.

Al tagvand — der ikke enskes opsamlet, samt vand fra belagte arealer, skal
afledes til det felles overfladeafledningsanleg Afvanding frem til det felles
overfladeafledningsanlaeg skal etableres i terren som en rende og skal ud-
formes, sd vandet ikke — under normale forhold — vil kunne krydse mellem de
enkelte matrikler.

Tagnedlgb kan med meget stor fordel placeres i den ende af taget, der er
placeret teettest pa en straekning af det feelles overfladeafledningsanlag. Der-
ved har tagvandet kortest vej at lgbe. Tagvand ma uanset denne bestemmelse
opsamles til genanvendelse i hus og have.

Der skal etableres felles friarealer i overensstemmelse med Kortbilag 6 —
Beplantning og friarealer. Faelles friarealer skal gives et landskabeligt ind-
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8.6

8.7

Note:

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

9.1

hold, der inviterer til gode opholds- og legemuligheder under hensyntagen til
bevaegelseshemmede. Felles friarealer mé indrettes med legepladsindretning
og tilsvarende faciliteter.

Der mé indenfor lokalplanomridet foretages de terrenreguleringer, der er
nedvendige for gennemforelse af omradets regnvandshéandtering i terreen. I
forbindelse med etablering af bebyggelse mé der herudover kun foretages
terrenreguleringer pa +/- 0,25 m. Terreenregulering ma ikke finde sted naer-
mere skel end 1 m.

Delomraderne 1a og 1b skal indrettes sadan, at nye boligers haver 1 videst
muligt omfang ikke belastes af trafikstej hgjere end Miljestyrelsens vejleden-
de greenseverdi pa 58 Lden(dB).

For at opna tilstraekkelig reduktion af stgjniveauet i omradet, kan det
forventes, at det vil veere ngdvendigt at etablere stgjsikring udenfor lokal-
planomradet taettere pa stgjkilderne (de to motorveje Motorring3 og Frede-
rikssundmotorvejen).

Stejskaerme ma etableres med en hgjde pa indtil 4 m og skal udferes som del
af beplantninger og pd en sdidan made, at de kan forventes daekket af beplant-
ning.

Stejvolde etableret i delomrade 3 ma gives en hgjde pa indtil 6 m. Stejvolde
skal beplantes, sa der opnds en god sammenhang med omradets gvrige be-
plantninger.

De angivne beplantningsbalter samt skovlommen som vist pa Kortbilag 6 —
Beplantning og friarealer, skal sages bevaret med den eksisterende beplant-
ning af voksne traeer. Beplantningen méd dog gennemskeres af stier og udtyn-
des séledes, at der opnds bedre lysindfald i haverne.

Der ma hegnes mellem de enkelte ejendomme/private haver og mod andre
naboarealer.

Der mé ikke hegnes langs den private faellesvej. Dog mé hjernegrunde hegne
langs den ene af de sider, der vender ud mod den private feellesve;.

Hegning skal udferes som levende hegn. Der ma dog opsattes trddhegn, hvis
dette kan forventes deekket af levende hegn.
Klimasikring

Tagvand og vand fra belagte arealer skal forsinkes i det omfang befaestelses-
graden for den enkelte ejendom overstiger:

e (0,28 for parcelhusgrunde

e 0,42 for dobbelthusgrunde
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Note:

9.2

9.3

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.

11.

Befastelsesgraden udger andelen af tagflader og belsegninger jf. pkt 8.2 og
8.3. Forsinkelseskapaciteten beregnes for den enkelte ejendom fastlaegges jf.
Spildevandsplanen i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

Anleag til forsinkelse af regnvand skal udformes som del af det faelles
overfladeafledningsanlaeg.

Abne bassiner i til forsinkelse af overfladevand i det feelles overfladeafled-
ningsanlaeg skal indga som rekreative elementer i de gronne omrader.

Grundejerforening, spildevandslaug og vejlaug

Alle ejere af ejendomme indenfor lokalplanomradet har medlemspligt til
Grundejerforeningen Midtergronningen der driver det felles friareal "Midter-
gronningen” Hvissinge Ost.

Indenfor lokalplanens omrade skal der etableres et vej- og spildevandslaug
med medlemspligt for alle grundejere indenfor lokalplanens delomréder 1a og
1b og 2.

Vej- og spildevandslauget er pligtige til at eje, drive og vedligeholde det
feelles overfladeafledningsanleg samt veje-, stier og friarealer

Vej- og Spildevandslaugets vedtegter og eventuelle senere endringer heraf
skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.

Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse mé ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse tages 1 brug
for:

- der er oprettet et vejlaug/ spildevandslaug til at varetage driften af det
feelles vejareal/ det feelles overfladeafledningsanlaeg.

- det nedvendige antal parkeringspladser er anlagt i henhold til be-
stemmelserne 1 pkt. 5.

- afledning af nedber i terreen er etableret i henhold til pkt. 8.

- ny bebyggelse er klimasikret i henhold til pkt. 9.

Opheevelse af 2ldre byplanvedtaegter/lokalplaner
Lokalplan HL10 for Ny boligomrdde i Hvissinge @Qst ophaves for den del,
der ligger inden for denne lokalplans omrade..
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12.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lo-
kalplanen mé ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge Planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i evrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidltil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleg
m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videre-

gaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af planen, jf. § 18 i Planloven.

Vedtagelsespitegning
Lokalplanen har veeret i offentlig hering fra 26. oktober 2016 til 23. december

2016. Lokalplanen er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse, den 8. fe-
bruar 2017.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 20. marts 2017.

- John Engelhardt
Borgmester

Ole Rensholdt
Centerchef
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